BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplanir.2 fir das Gewerbegebiet
"ZIESEGRUND" in Hohendorf

1.0 Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr.2 fiir das Gewerbegebiet "Ziesegrund"
wurde aufgrund der 81,2 und 8ff. BauGB in der ab 1.Juli 1987

giiltigen Fassung und aus dem Fladchennungsplan der Gemeinde

Hohendorf entwickelt.

2.0 Besondere Merkmale

2.1 Lage und Begrenzung

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde
IHohendorf. Es wird im Norden von der LIO nach Hohen-
dorf, im Osten durch die B111 in Richtung Wolgast,
im Siiden durch Grasland der Gemarkung Pritzier und
im Westen .durch den Sportplatz der Gemeinde Hohen-

dorf begrenzt.

2.2 Flichenausweisung

Im.Entwurf zum Fléchennutzungspian der Gemeinde
Hohendorf sind siidlich der LIO nach Hohendorf zwischen
der Bl111l und dem Sportplatz die Flurstiicke 201/4,
206/3, 207/4, 209/4, 210/3 und 211 der Flur 2 der
Gemarkung Pritzier bis zum Vorfluter als Gewerbe-

gebiét ausgewiesen.



2.

Yorhandene Bebauung

Das gesamte Plangebiet ist unbebaut.

Stddtebauliche Leitgedanken

Bebauungsplanausweisung

Das Bebauungsplangebiet ist als Gewerbegebiet geplant.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich,
um eine Grundlage fiir die stiddtebauliche Entwicklung
und Ordnung in einem Gebiet zu schaffen, in dem kurz-
fristig bauliche Verinderungen anstehen.

Es ist eine den Erfordernissen des Gewerbes angemessene

unterschiedlich gestaltete Bebauung vorgesehen.

Deshalb wurde die Fes;setzung gestalterischer Vor-
schriften weitestgehend groliziigig gewdhlt.

Von den in der Gemeinde Hohendorf vorliegenden Ansied-
lungsantrdgen wurden vorwiegend produzierende Gewerbe
gebilligt.,

Dazu gehtren die Wolgaster Fischhandels~ und Produktions-
GmbH, die aus dem Stadtkern von Wolgast ausgelagert
werden soll, eine Schmiede, eine Tischlerei und ein..

Sanitdrhaus.

Entsprechend Ansiedlungskonzeption der Gewerbetreibenden
werden ca. 100 Arbeitspldtze im Gewerbegebiet angesiedelt

sein.



Unterstiitzt wird diese MaBnahme durch die Bewilligung
von Fordermitteln fiir die ErschlieBung mit Bescheid
Nr. 21130445 vom 23.10.1991 durch das Wirtschafts-

ministerium des Landes Mecklenburg/Vorpommern.

Griinplanung

Gem#B Ausweisung im Bebauungsplan soll der Baumbestand
entlang der LI0 weitestgehend erhalten werden.
Lediglich im Bereich der Zufahrt zum Gewerbegebiet

ist die Abholzung von 3 Bﬁpmen erforderlich. Eine
entsprechende Ausnahmegenehmigung des Amtes fiir Natur-
schutz mit der Auflage zu Neuanpflanzungen liegt vor.
Ersatzpflanzungen sind auf ca. 100m entlang der LIO
aﬁsgewiesen.

Die 5ffentlichen Flichen des Gewerbegebietes, die nicht
fiir die Anlage von StraBen und Wegen vorgesehen sind,

sollen begriint und mit Bdumen und Striduchern bepflanzt

. werden.

Entsprechend Bebauungsplan Text (Teil B) Pkt.1.0,1l.Anstr.
sind die nicht i{iberbauten Flichen innerhald .der Grund-
stiicke der Gewerbe, soweit sie nicht als Lager~ und
Stellplatzflichen bendtigt werden, girtnerisch anzulegen

und zu unterhalten.



" Schallschutz

GemdB Bebauungsplan Text (Teil B) sind die Grenzwerte

fiir Ldrmbelédstigung nach DIN 18005 einzuhalten.

Da 1lt. Entwurf zum Flachennutzungsplan keine Wohn-
bzw. Mischgebiete als Nachbarbebauung vorgesehen sind,

entfallen zusdtzliche Forderungen.

Immisionsschutz

Die gesetzlich festgelegten Emissionsgrenzen sind

durch die Gewerbetreibenden nicht zu iiberschreiten.

Stéddtebauliche Werte

Gesamtfldche des Plangebietes rd. 42.000 m?
ErschlieBungsflidchen rd. 2.100 m®
Straen und Wege rd. 4.300 m?®
Parkflédchen rd. 1.000 m®
Griinfldchen rd. 2.200 m®
Nettobauland rd. 34.500 m”®

VerkehrsmdBige ErschlieBung

FlieBender Verkehr

Die das Plangebiet im Norden begrenzende LTI0 soll der
ErschlieBung des Gewerbegebietes dienen.

Nach Abstimmung mit dem StraBenbauamt Stralsund ist die
Zufahrt zum Gewerbegebiet an der westlichen Grenze des
Plangebietes vorgesehen.

Die Abfahrt auf die LIO wurde in einer Entfernung von

ca. 150m -w%on der Blll festgelegt.



Im Gewerbegebiet wurde eine &ffentliche Parkflidche

in einer Gr&Benordnung von ca. 1.000 m® vorgesehen.

Das Plangebiet wird iber einen linksseitig stralBen-
begleitenden Fullweg erschlossen.

Die Anlage eines gesonderten Radweges wurde als nicht

5.2 Ruhender Verkehr

5.3 Fuflgdngerweg
erforderlich erachtet.

6.0 Ver~ und Entsorgung

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Elektroerschlie-
Bung erfolgen durch Anschlufl an die zentralen Erschlie-
Bungsleitungen im Ort.

Da von der versorgungsverpflichteten Firma fiir Gas keine
verbindlichen Aussagen zu einem geplanten zentralen
AnschluB vorgenommen werden konnten, ist eine separate

Gasversorgung vorzusehen.

-



Kosten der ErschliefBlung

nach Kostenschdtzung:

Geldnderegulierung ca. 478.800,--
Wasserversorgung ca. 302.100,--
Entwdsserung ca. 604.200,--
Elt.- ErschlieBung ca. 113.000,--
Trafostation ca. 69.000,--
Strallenbau ca. 912.000,--
Begriinung ca. 140.200,--
Gesamt: ca. 2.619,300,--
davon Forderung: ca. 1.833.510,—-
davon Eigenmittel Gemeinde: ca. 785.790,--

OrdnungsmalBBnahmen

Die OrdnungsmafBnahmen werden in Verantwortung der Gemeinde

vorgenommen.

Hohendorf, den 28.02.1992

Gemeinde Hohendorf
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Der Biirgermeister,




